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“ A pesquisa foi realizada junto a empreendedores do setor
imobiliario, no periodo entre os dias 14 a 22 de novembro de 2022;

® 0 total de questionarios validos correspondeu a 123, dos guais:

® |Incorporagdo
m Construtora
Loteamento e desenvolvimento urbano
® Intermediagdo Imobiliaria
m Consultoria/ Pesquisa/ Prestacdo de Servigo
= Proprietario de Terreno
m Arquitetura e Urbanismo
m Hotelaria
m Qutros
m Juridico
m Mercado Financeiro

m Propriedade Compartilhada

= Fornecedor de material

® 0 intuito foi verificar qual a percepcao desses empreendedores, a
respeito da conjuntura econémica atual, bem como as perspectivas
para o mercado imabiliario em 2023, sob a dtica de cada segmento.

O'IGRUPD
CRISTIANC
Guauo e e I



Caracas
L]

A,

LY

—
. Venezuela

otd P \ {
| J___.J"'Guiana

\ h oo
ombia " suiname gy
,_—f“\'tkd_x/"rmnmm'nf’“\*‘f A IWPP A

r

};.' o Q Faaal
b i
a AMATC [ ) AR e CEWA
~ AMAZONAS . MARA Hré

S _
‘\L QF Brasil o i

Guiana
Francesa

A GO

___.-f“' pnm:.f‘;h A { TOCANMTIMG -

N Ny W, SERGIRE
T FMATO.CROSSO i dardlal
j ‘“-._II o Salvador
I: "T' 'l
Bolivia =1 Eramha
.-:: - meo
- - ':I' FPI_
3  maTo Woss0 SANT
1 [ Y DO SUL o
' _{x" -, _S5A0 PA ..lo thr
) . Paraguai
“Assuncao oA WA

A f
£ RID GRAMD]
| "fxn"’:' 0|

.- Cérgmrﬂ :_' L
@ . Uruguai P
ntiage Buenos Aires | ]
¢ Argentina Mantevidéy

NO MOMENTO

SAO PAULO

SANTA CATARINA
GOIAS

MINAS GERAIS

RIO DE JANEIRO
BAHIA

PARANA

RIO GRANDE DO SUL
MATO GROSSO
ESPIRITO SANTO
PERNAMBUCO
PARAIBA

DISTRITO FEDERAL
ALAGOAS

MATO GROSSO DO SUL
CEARA

SERGIPE

PARA

TOCANTINS

RIO GRANDE DO NORTE
PIAUI

MARANHAO

ACRE

REGIOES ONDE AS EMPRESAS TEM
ATUADO COM MAIOR FREQUENCIA
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CONJUNTURA

ECONOMICA

EM OQUE MOMENTO DA CURVA
O MERCADO IMOBILIARIO SE
ENCONTRA?

41% ESTABILIZACAO

33% ‘
16%
-

QUAL O MAIOR RISCO QUE VOCE OBSERVA PARA SEU NEGOCIO
NO MOMENTO ATUAL E COM MUDANCA DE GOVERNO?

35% “ 33%
Econdmico Paolitico

8%

Mercadoldgico

12%

Financeiro

7% n 5%

pran Juridico
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CONJUNTURA

ECONOMICA

ESTA FASE DA CURVA DE

MERCADO DEVE MUDAR EM
20237

97%
SIM

43%
NAQ

PARA QUE FASE?

49% ‘

19% ESTABILIZACAO

19%
<
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CONJUNTURA

ECONOMICA

VOCE ACREDITA QUE O MERCADO IMOBILIARIO SERA IMPACTADO POSITIVAMENTE COM A ENTRADA DO NOVO

GOVERNO EM 20237
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CONJUNTURA

ECONOMICA

VOCE ACREDITA QUE O MERCADO IMOBILIARIO SERA IMPACTADO POSITIVAMENTE COM A ENTRADA DO NOVO
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CONJUNTURA

ECONOMICA

VOCE ACREDITA QUE O MERCADO IMOBILIARIO SERA IMPACTADO POSITIVAMENTE COM A ENTRADA DO NOVO

GOVERNO EM 20237
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CONJUNTURA

ECONOMICA

VOCE ACREDITA OUE O MERCADO IMOBILIARIO SERA IMPACTADO POSITIVAMENTE COM A ENTRADA DO NOVO
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CONJUNTURA

ECONOMICA

VOCE PRETENDE INVESTIR E/OU REALIZAR NOVOS INVESTIMENTOS EM 20237

RESIDENCIAL LOTEAMENTO
VERTICAL

26%

89%
SIM

11%

o

e ], ¢
T RESIDENCIAL - COMUNIDADE
. B AR

(o) [ )

MINHA CASA
MINHA VIDA

"

18% ]

(N
| CONDOMINIOS
LoGisTICOS
L] wovereias
(1]
[ 4% ]




CONJUNTURA
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VOCE PRETENDE INVESTIR E/OU REALIZAR NOVOS INVESTIMENTOS EM 20237
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CONJUNTURA

ECONOMICA

COMO VOCE CLASSIFICA EM NIVEL DE IMPORTANCIA OS ASPECTOS QUE MAIS IMPACTAM O DESENVOLVIMENTO

DO MERCADO IMOBILIARIO NO MOMENTO ATUAL:

INFORMACOES

JUROS COM DETALHADAS DO ESTABILIDADE

INDICE DE

TENDENCIA DE QUEDA MERCADO POLITICA INFLAGAO
’,
. 86% Alta importancia . 80% Alta importancia . 739% Alta importancia . 79% Alta importancia
. 14% Média importancia . 18% Média importancia . 21% Media importancia . 19% Média importancia
. 0% Baixa importancia . 2% Baixa importancia . 0% Baixa importancia . 2% Baixa importancia

ESTRATEGIA E

Jo B ATUAL NIVEL DE

o DESEMPREGO

TATICA DE VENDAS

VELOCIDADE NA
APROVACAO

. 74% Alta importancia . 73% Alta importancia . 58% Alta importancia
. 22% Media importancia . 26% Media importancia . 36% Media importancia ‘
. 4% Baixa impartancia . 2% Baixa importancia . 6% Baixa impartancia ‘

DISPONIBILIDADE
DE CREDITO
BANCARIO

. 75% Alta importancia
. 23% Media importancia
. 2% Baixa importancia

EXPERTISE

57% Alta importancia
32% Media importancia
11% Baixa importancia
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EM 2023, QUAL A PRINCIPAL
REGIAO DE INVESTIMENTO?

m Sudeste

m Centro-Oeste

Nordeste

= Sul

m Norte
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VOCE UTILIZA FERRAMENTAS
TECNOLOGICAS PARA

COMPREENSAO DO POTENCIAL

DE MERCADO?
SE SIM, QUAIS?

Pesquisa de mercado e produto 20% ami Ministério do Trabalho 1%
Base de dados econ6micos e 1%
empregabilidade da regiao ° . o
Grupo Prospecta [Relatério MS Projects 1%
i Sl 0, 0,
Vocacmni/ll,eTrL\/a,dF;Filatono de 9% BIM 1% Office 1%
CAPYS 1% .
Orulo 1%
Geo Brain 6% Data Analisys 1%
Plano FB 1%
IBGE 5% Data GEO 1%
. el o
50% Portais de contetido 3% Design 1% Portais imobiliarios 1%
1 i oo
SIM Big Data 3% Empresa de inteligéncia de 1% Prefeituras 1%
CRM 3% mercado ° Publicagdo na internet 1%
¢
Economapas 3% ERP 1% Secovi 1%
500/ GeoFusi 3%
o gorusion °  Estudos de viabilidade e definigéo Sinduscon 1%
¢ 1%
NAO Isket 39, do produto
. o . . . Sistemas atualizados de gestéo e 1%
Planilhas proprias 3% Ferramentas de geamarketing 1% controle comercial e financeiro °
Pawer Bl 3% Google earth 1%
o Softwares de geomarketing 1%
Redes sociais 3% Google maps 1%
L)
Airdna 1% Graprohab 1% UAU 1%
Andlises de dados em Big Data 1% Hiperdados 1% Urbia 1%

Avalion 1% Mapfry 1% Youtube 1%



VOCE UTILIZA FERRAMENTAS
TECNOLOGICAS PARA

COMPREENSAO DO POTENCIAL
DE MERCADO?

90%
SIM

50%
NAQ

SE NAO, POR QUE?

Desconhecimento de opgfes completas ou de
ferramentas
Custo
Buscando alternativas
Ainda né&o teve oportunidade
Nao teve interesse até 0 momento
Desconfianga da assertividade
Empresa de pequeno porte
Existem poucas ferramentas com esse objetivo e as
gue existem o acesso & restrito
Momento do mercado e incerteza para 2023
Atuo em um mercado pequeno, estamas ha muitos
anos atuando, utilizamos exemplos de outros
empreendedores e regifies que pesquisamos e
modelamos a realidade local
Cultura da empresa
Desinformacao
Estamos atuando em cidades as guais temos certo

entendimento do mercado! Onde temos raizes e
cases de sucesso

Estamaos numa etapa de concluséo de
empreendimentos ja formatados, e assim que
retomarmaos a prospeccdo de novos negaocios

pretendemaos utilizar

24%

15%
8%
7%
7%
5%
5%

5%
5%

1%

1%
1%

1%

1%
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Estruturacao de setores dentro da empresa
Falta de opgOes com custo acessivel
Faz parceria com uma empresa que fez
Feeling

N&o sabe onde encontrar

Por falta de opgies com bom mapeamento de
cidades no Nordeste

Porque analise de mercado se faz no corpo a corpo
Porgue ja conhece o mercado
Precisaria contratar varias para ter todas as

informac6es que necessitao...e depois ter que compilar
na mao para analisar

Precisaria de uma ferramenta util que seja facil
compreensao

Pretende utilizar ao iniciar a viabilidade das
oportunidades

Sem dados
Utiliza pesquisas direcionadas

Vai aprendendo passo a passo

1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%

1%

1%

1%

1%

1%
1%



OUAL E A SUA MAIOR
DIFICULDADE NO MERCADO

IMOBILIARIO?

DIFICULDADE

Burocracia na aprovacao dos
projetos

Instabilidade politica e econémica
Aguisigdo de terrenos
Mao de obra qualificada
Captacao de recursos
Linha de credito
Funding

Vendas

Prospectar areas e saber a real
demanda do mercado local

Acesso a informacfes a analises de
mercado precisas e confidveis

Alta dos insumaos
Entender a demanda e oferta
Leads qualificados

Alta taxa de juros

16%

10%

8%

8%

7%

7%

6%

6%

5%

4%

3%

3%

3%

1%
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Aumentar a rentabilidade

Baixo investimento em novos
lancamentos

Clareza nos indices de investimentos
em fundos imaobiliarios

Concorréncia
Controle de custos
Definir o melhor produto

Gerenciamento

Gestdo da viabilidade econdmico-
financeira

Inconstancia de investimentos
Iniciante
Nivel de inadimpléncia
Seguranca juridica

Timing

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%



QUAL FOI O SEU MAIOR
DESAFIO EM 2022 NO
MERCADO IMOBILIARIO?

Burocracia, licenciamento e demora na
aprovacao de projetos

Aumento de custos de construgéo
Instabilidade palitica / econ6mica
Qualidade e ritmo de vendas
Baixa demanda
Conseguir captar recursos
Captacgdo de novas areas

Crédito

Mao de obra, profissionais
qualificados

Covid
Inflag&o
Entender a dindmica dos mercados
Funding
Parcerias

Inimeras paralisagtes

15%

10%

10%

7%

7%

6%

5%

5%

5%

3%

3%

2%

2%

2%

2%
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Retragéao
Taxas de juros
Acrise
Aumento da entrada no financiamento
Clareza nos fundos imobiliarios
Concorrentes

Controle da inadimpléncia

Falta de produtos com valores
acessiveis

Langamento de produto
Lancar novos empreendimentos
Novos negaocios
Precificagéo
Reposicionamento da marca

Viabilizar os produtos

2%

2%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%



" A pesquisa demonstrou que os empreendedores do setor imobiliario veem o mercado, no
momento atual, em estabilizagéo, alem de riscos futuros ligados aos campos econdmicos e
politicos com a mudanca de governo. Grande parte deste perfil ndo espera uma mudanca de
cenario no proximo ano e, dentre 0s que esperam alguma mudanca, predomina a perspectiva
de uma retomada lenta do mercado.

® Quanto as maiores dificuldades no ano de 2022, predominaram: Burocracia dos drgaos,
aumento do custo construtivo, aléem da instabilidade politica e econémica.

" Apenas 36% acredita em um impacto positivo do novo governo no que tange os aspectos
imobiliarios, com maior predominancia de melhoria para o perfil de imdveis populares
voltados ao programa minha casa minha vida. Ja segmentos imobiliarios como industrias, 22
residéncias e hotelaria em geral sdo percebidos como os perfis menos atrativos para os
proximaos anos.

" Em contrapartida, 89% permanece com intencdo de novos investimentos em 2023, poréem
com énfase em empreendimentos verticais de M/MAP [meédio ao meédio alto padrao] e
loteamentos - e apesar de acreditarem gue o nicho de mercado ligado ao programa Minha
Casa Minha Vida fiqgue mais aquecido, poucos sinalizam interesse em investimentos neste
direcdo. Isso se deve, prioritariamente, aos tetos de venda pouco atrativos quando
considerada a alta dos custos na construcao civil, o que ainda geram grandes compressdes de
margem do negacio.

® A principal praca de prospeccéao para 2023 sera no Sudeste, que detéem 37% das perspectivas
de investimento, sequido do Centro-Oeste e do Nordeste.

" De maneira geral, os aspectos mais relevantes e com maior impacto no setor imobiliario

atualmente séo, especialmente: queda dos juros, informacdes de mercado, estabilidade
politica, indice da inflacdo e disponibilidade de crédito bancario.
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IMOBILIARIO ESPERA
DO MERCADO?

Acompanhe nossas redes sociais:

@grupoprospecta @cristianorabelo_

GRUPO
g 1 CRISTIANO
0 /grupoprospecta 0 [cristiangorabelooficial ESSENC,EER?&EE&E& C_ RABELO OBRIGADO!

@ /grupoprospecta @ /cristianorabelo-metodomid/


https://www.instagram.com/grupoprospecta/
https://pt-br.facebook.com/GrupoProspectaOficial/
https://pt-br.facebook.com/GrupoProspectaOficial/
https://www.instagram.com/grupoprospecta/
https://www.linkedin.com/company/prospecta-intelig%C3%AAncia-imobili%C3%A1ria
https://www.linkedin.com/company/prospecta-intelig%C3%AAncia-imobili%C3%A1ria
https://www.instagram.com/cristianorabelo_/
https://www.facebook.com/cristianorabelooficial/
https://www.facebook.com/cristianorabelooficial/
https://www.instagram.com/cristianorabelo_/
https://www.linkedin.com/in/cristianorabelo-metodomid/
https://www.linkedin.com/in/cristianorabelo-metodomid/
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